ldéer for framtidens boende —

alla ska kunna bo bra till rimlig kostnad

B De flesta i Sverige har sitt boende ordnat och bor bra,
men —

— for manga bor dyrt

— for manga bor trangt

— for manga bor otryggt

— for manga ar "inlasta” i sitt boende

— for manga bor i torftiga boendemiljoer
— for manga ar bostadslosa

— for manga bor segregerat
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Hyresratt ger valfrihet for fler

hyresratten — mer ratt an nagonsin

Oppen for alla — ingen kontantinsats
Latt att byta bostad och flytta till jobb eller utbildning
Tryggt och flexibelt boende

Hyra efter bruksvarde och med hyrestak

Hyresforhandlingssystemet ger starkt
konsumentinflytande

B Hyresratten bidrar till balans pa bostadsmarknaden
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Bo med hyresratt, bostadsratt eller aga ?

det ska vara Ditt val, inte statens

B Regeringen for en politik som gynnar agda bostader

— Tagit bort rantebidragen till hyresratter

— Tagit bort investeringsstod till hyresratter

— Tagit bort schablonbeskattningen pa bostadsratter

— Ersatt fastighetskatten med kommunal
fastighetsavgift, sankt skatt pa egnahem med
atskilliga miljarder

— Bibehallit ranteavdrag for egnahem och bostadsratter
(varje procents ranta innebar ett skattebortfall pa 5
miljarder)
— Infort agarlagenheter

— Infort ROT-avdrag for egnahemsagare (13 miljarder)
#§ Hyresgastforeningen




KOMMENTAR

Firdndringarna | skatte- och subventions-
systemen mellan dren 2007 och 2009 har
latt till en dkad obalans i de ekonomiska
villkor som staten staller upp och dar
Ayresrétten &r forloraren.

De huvudsak!iga forxiaringarna till

detta ar fordndringarna i systemet med
fastighetsskatt, de slopade stdden till
nyproduktion av Ayreshus och inférandet

av ROT-bidrag till 4gare av sméhus och

innahavare av bostadsratter,

BALANSERADE
EKONOMISKA VILLKOR

— En skattereform for hyresvitten

_——
> S .
FASTIGHETSAGARNA @ o TN SABO
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Betalningsflodet
*Ranteavdrag
*ROT-avdrag

*Avsattning for framtida underhall

Vi exemplifierar:

En hyresgast betalar med sin hyra varje ar 24 000 kronor av
bostadsforetagets ranta pa lanat kapital.

Foretaget tar i skattedeklarationen upp 24 000 kronor som
hyresintakt och 24 000 kronor som rantekostnad. Resultat: Noll
kronor.

Hyresgasten/bostadsforetaget har i slutédnden betalat 24 000
kronor i rénta med medel som redan har beskattats en gang
hos hyresgasten.

En privatperson som bor i ett eget dgt smahus betalar 24 000
kronor i ranta till banken.

| inkomstdeklarationen far denne dra av (kvitta) 30 procent av
ranteutgiften mot andra skatter pa tjansteinkomster, kapitalin-
komster och kommunal fastighetsavgift.

| slutdnden har privatpersonen med beskattade medel bara
betalat 16 800 kronor.

Hyresgasten/foretaget har darmed betalat 7 200 kronor mer
an smahuséagaren. Resonemanget | exemplet askadliggdrs i
foljande tabell.



Tabell 4: Skatteutfall nybyggda bostiader — vid tre olika rdntenivaer och nar anskaffningsutgiften
ar 2,0 mkr och lanat belopp 1,8 mkr

Skatteposter Hyresritt Bganderitt Bostadsritt
Ranteavdrag, bankranta 6,0 % 0 32 400 32 400
Ranteavdrag, bankranta 4,0 % 0 21 600 21600
Ranteavdrag, bankranta 2,0 % 0 10 800 10 800
Kommunal fastighetsavgift 0 0 0
Stampelskatt, fordelad pa de tio férsta aren -6 000 -3 000 -3 000
Utfall, bankranta 6,0 % -6 000 29 400 29 400
Utfall, bankranta 4,0 % -6 000 18 600 18 600
Utfall, bankranta 2,0 % -6 000 7800 7800
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Tabell 7: Skatteutfall dldre bostdder — vid tre olika rdntenivaer och nar anskaffningsutgiften
ar 2,0 mkr och lanat belopp ér 1,8 mkr

Skatteposter Hyresratt Aganderatt Bostadsratt
Ranteavdrag, bankranta 6,0 % 0 32400 32400
Ranteavdrag, bankranta 4,0 % 0 21 600 21600
Ranteavdrag, bankrinta 2,0 % 0 10 800 10 800
Kommunal fastighetsavgift -1277 -6 387 -1277
ROT-avdrag 0 & 000 2 000
Stampelskatt 0 0 0
Utfall, bankranta 6,0 % -1277 32013 33123
Utfall, bankranta 4,0 % -1277 21213 22 323
Utfall, bankranta 2,0 % -1277 10413 11523
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En skattereform for hyresratten

1. Lag moms pa bostadshyror
2. Ingen fastighetsskatt pa fastigheter med hyresbostader
3. Atgarder for att underlatta underhall av hyreshus

- skattefria underhallsavsattningar
- verklighetsanpassade vardeminskningsavdrag
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Drift (moms) 390 (78) Drift (moms) 312 (0)
Underhall 150 (30) Underhall 120 (0)
Administ. 50 (10) Administ. 40 (0)
Fastighetsav. 18 (0) Fastighetsav. 18 (0)
Rantekostn. 120 (0) Rantekostn. 120 (0)
AvskKrivningar 100 (0) AvskKrivning 100 (0)
Resultat 72 (0) Resultat 72 (0)
Hyra 900 (118) Hyra exkl. 782 (0)

moms

Hyra inkl. 829 (47)

moms

Med oforandrat resultat for fastighetsagaren kan hyran i detta fall
sankas med 71 kr/kvm ( 900 — 829 )
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| vantan pa momslosning

1. ROT-stod till hyresratten
- 590 % av arbetskostnader, max 50 000/Igh

- kan aven ges i form av negativ skatt (utbetalning)

2. Balanserade villkor for nyproduktion
Balanserade villkor for nyproduktion

En nybyggd hyresligenhet blir idag cirka 2 000 kronor Hyresgastforeningen

per minad dyrare att bo i in en dgd bostad, vilket till

stor del beror pa skattesubventionen som motsvarar 30 Investeringsbidrag pa 15 %
procent av rintekostnaden for den som #ger sin bostad. av investeringskostnaden

Obalansen innebir att det inte gar att bygga hyresritter
med hyresnivaer som kan efterfragas av bredare grupper.
Dirfor byggs det alldeles for fa hyresritter idag. Ska byg-
gandet av nya hyresratter komma iging behovs balan-
serade ekonomiska villkor vid nyproduktion. Det krivs

politiska beslut om ﬁtgiirder som skapar den nédviindiga

balansen. [Til Hyresg éstfc'jreningen




Bygg 150 000 hyresratter pa 10 ar—
bygg blandat

B Partnerskap — byggindustri,
byggmarknadens aktorer,

m Vilia  ylja hyresmarknadens aktorer,

Serviceniva, effektivitet, taxor och aviter kommunerna och staten
‘ erviceniva, errektivitet, tax V(I s
Drift o underhal ‘ energiskatt, moms

Staten - Investeringsbidrag och

Kapitalkostnader |::>Rémtor, amorteringar, rantebidrag,

avskrivningar, avkastningskrav, kreditgarantier

OQOZ—Z-Arr<o0Omn

fastighetsskatt, vinstskatt o
B Kommunerna - Rimliga mark- och

- mmmm) Byggmoms, stimpelskatt, _
investeringsbidrag exploateringskostnader samt bra
Byggkostnad | > Byggherreroll, bestéllarkompetens planeringsforutsattningar

upphandling, konkurrens

B Byggindustrin — langa serier,

Z0——-XCcooOoO=xDdT

Exploatering |:> Exploateringsavtal, anslutningsavgifter

Varkkostnad utveckla industriella byggmetoder
arkkostnad | =" Aganderatt, tomrétt, markberedskap, . , o
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Hyresratten — mer ratt an nagonsin

B Ett hallbart boende — miljomassigt, socialt och
ekonomiskt

B Kommunala bostadsforetag som foredome i byggande
och forvaltning

B Bryt trenden i de mest utsatta omradena — skapa stabila
levande bostadsomraden med arbetsplatser, service- och
kommunikationer, kultur och mer stadslika fororter

B | at miljonprogramsomraden bli foredome for den hallbara
utveckling alla talar om
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